HELA DENNA BILAGA AR EN ANNONS FOR LANSHEM - ett dotterbolag till Lansférsakringar Skane

Snabbare och battre forsaljning med

Efter Ulfs och Kickis homestaging hdjde méklaren priset pd
detta hus fran 1 500 000:- till 1 650 000:-. Intresset blev
enormt stort ach efter en intensiv budgivning var huset silt

Ppa en vecka till ett pris-av 1 810 000:-.

Ett hem ar alltid personligt. Det
ska det vara. Men vid en forsalj-
ning vinner man pa att plocka
bort just den ombonade kanslan
och omvandla bostaden till ett
kommersiellt objekt. Det ar det
homestaging handlar om.

Genom att ersdtta hemmets personliga
priagel med en stil som &r sa neutral att
den passar alla smaker blir det littare
for spekulanterna att se bostadens
potential menar Ulf Lindberg och Kicki
Wellhag som homestagar genom firman
[ki:work].

- De flesta spekulanter ser hemmet som
det dr och inte hur det kan bli.

Med homestaging menar Ulf och Kicki
att siljarens mojligheter att fa fler
intressenter Okar, att affaren oftast gar
snabbare och att man far ett bittre pris
pa sin bostad.

- Det édr en vinna-vinnarlosning som
alla parter tjdnar pa, sdljare, miklare
och kopare.

Inte renovera men iscensatta

Att homestaga handlar mycket om att
plocka bort personliga ting, att omstruk-
turera Overmdblerade rum och att ta
fram rymd, ljus och yta. I vissa fall
behdvs det mélas om, en hallonrod hall
tjdnar pa att neutraliseras eftersom hal-
len &r det forsta som moter spekulanten
och dérfor inte bor vara for personlig.
Men homestaging handlar inte om att
renovera utan om att iscensitta och
lyfta fram bostaden med sa sma medel
och kostnader som mdjligt. I vissa fall
ar det lampligt att anvinda rekvisita for
att fa fram oOnskvird kinsla, vilket
ocksa giller tomma bostéder, ibland
behovs det enbart mobleras om och
ljussittas. Ulf och Kicki har manga ars
erfarenhet av bland annat inredning,

homestaging

dekoration, uppbyggnad av utstdllning-
ar, forsdljning och management och
arbetar sedan forra aret med homesta-
ging genom miklare.

- Det dr en naturlig vig att ga eftersom
storsta delen av hussiljare gar genom
fastighetsmiklare.

An s linge dr det framfor allt miklar-
na i storstdderna som anammat tanken
med homestaging.

Men Kicki och Ulf tror bara att det dr en
tidsfraga innan detta blir en naturlig del
av husforsiljningen.

Homestaging pa flera olika nivaer
En homestaging kan i praktiken ga till
pa olika sitt beroende pa forutsittning-
arna och hur langt séljaren vill gd med
sin homestaging. Oavsett vilken variant
siljaren viljer s inleds alltid processen
med ett mote mellan Ulf, Kicki och sél-
jaren i dennes bostad dédr man noga gar
igenom vad homestaging 4r och inne-
bir. Sdljaren kan sedan vilja mellan allt
fran muntlig konsultation till en total
homestaging. Vissa siljare viljer t ex
att betala for en detaljerad atgirdslista
som de sedan sjélva tar itu med.

Varianterna dr manga och kostar allt
fran 1.400:- och uppét beroende pa upp-
dragets storlek. Homestaging r, precis
som miklararvodet, avdragsgillt och
som med sa mycket annat kan det vara
vil investerade pengar att ta till profes-
sionell hjélp vid nagot sa viktigt som
hus- eller bostadsrittsforsiljning.

- Man blir l4tt hemmablind sa det &r
svart att fa ett riktigt bra resultat utan
att ta in nagon utifran som ser det med
andra 6gon, menar Kicki.

Homestaging innebar:

For saljaren:

e att objektet tilltalar fler
o snahbare forsaljning
e chans till hogre forsaljningspris

For kbparen:

e storre mdjlighet att upptiacka
bostadens potential
e se sitt framtida hem i bostaden

i

Det [6nar sig att

anlita maklare

Nu ndr det ar "sdljarens marknad” lockar
det kanske att salja bostaden sjalv utan
hjdlp av médklare. Ett beslut som ar vart att
tinka igenom mer dn en gang. Undersék-
ningar visar att man far ett betydligt hogre
pris for bostaden om denna séljs genom
maklare jamfért med om den siljs privat.

En undersékning gjord av VéarderingsData i
Kungsbacka 2003 visar att séljare som véljer att
ga genom maklare istallet for att salja privat i
genomsnitt far drygt 20 % mer for sin villa.

Hur kommer det sig da att man, trots méaklarar-
voden, tjanar pa att lata maklaren skota affaren?

Framforallt handlar det om att méklaren har kun-
skaper inom omradet som man som privatperson
inte har. For att det ska bli en bra affar ar det av
storsta vikt att hitta rétt kdpare. En maklare har
bade resurserna och férmagan till detta. Med sin
breda tillgang till olika kanaler som helsidiga tid-
ningsannonser, annonsering pa Internet, tydlig
skyltning och egna listor och kontakter éver akti-
va spekulanter nar maklaren ut till fler och har
storre chans att gora en bra afféar.

Att anlita maklare innebar ocksa en stor trygghet
for bade kopare och séljare eftersom maéklaren
inte bara visar upp bostaden utan ocksa tar hand
om hela den omfattande administrativa delen av
bostadsférsaljningen och dessutom har den vikti-
ga helhetssynen genom hela processen.

Kunskapen om maklarens roll och om hur viktig
denna ar, inte minst for bostadens prislapp, 6kar
hela tiden vilket ocksa siffrorna i VarderingsDatas
analys visar.

Trots att det &r "séljarens” tider har andelen maklar-
férmedlade fastigheter 6kat successivt under se-
naste aren. Nar understkningen gjordes 2003
var hela 80 % av 6verlatelserna méklarférmedlade.
| Skane var andelen till och med snappet hogre
an i riket totalt, hela 85 %.




